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Konu :imar Planlarinda Yap: Yiiksekligi
ve Kat Adedinin Belirlenmesi

Genelgesi.

Genelge 2006/13
ilgi :06.07.2004 tarih ve 1628-7815 sayili Genelgemiz.

ilgi Genelgede ; "Fiziksel planlara altlik teskil eden jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarda, sadece zeminin litolojik 6zellikleri ve dayanim gucu belirtiimek
suretiyle tedbir ve onerilerin aciklanmasi gerekmekte olup, bu raporlar kat
adetlerinin belirtiimemesi gerekmektedir. Yogunluk ve bu dogrultuda
olusturulacak yapi yukseklikleri ve kat adetleri ancak imar plani kararlari ile
belirlenebilecek olup,...." ifadesinin Valilik ve Belediyelerden gelen yazi ve
uygulamalara bakildiginda, basta Afet isleri Genel Mudurliugu olmak uzere ilgili
kurum ve kuruluslardan da gelen uyari ve oneriler de dikkate alindiginda, yeteri
kadar anlasilamadigi, uygulamalarda farklilik oldugu, telafisi mumkiun olmayan
uygulamalara yol acabilecegi anlasildig: icin ilgi Genelgeye aciklik getirilmesi
geregi ortaya cikmistir.

ilgi Genelgenin uygulanmasinda asagida belirtilen hususlarin 6nemle yerine
getirilmesi gerekmektedir.

a) Fiziksel planlara althik teskil eden jeolojik, jeotoknik ve jeofizik etut
raporlar, sadecezeminin litolojik ozellikleri ve dayanim gucuni belirlemek
amaciyla degil ; 7269 sayiliUmumi Hayata Muessir Afetler Nedeniyle alinacak
Tedbirler ve Yapilacak YardimlaraDair Kanun da tanimh tim dogal afet
tehlikelerini degerlendirmek, litolojik birimlerinve yapisal unsurlarin konum ve
davranis sekillerini belirlemek, jeolojik-jeotoknik-jeofiziktum yerbilimsel verileri
elde etmek, bu verilerin bolgesel olarak degerlendirilmesisonucunda,
gerekiyorsa teknik gerekcelere bagl olarak her turli 6nlem ve éneriyi
tanimlayarak, dizenli ve saghkh planlamaya althik ve esas olusturmasi
amaciylayapilmakta ve yapiimahdir.

b) Plan yapma, yaptirma ve onaylama yetkisine sahip tum kurum ve
kuruluslar,planlanacak alana ait jeolojik-jeoteknik etut raporlari hazirlanmadan
ve ilgili kurumtarafindan onaylanmadan plan yapamaz, yaptiramaz ve
onaylayamaz. Buna aykirisekilde hazirlanan ve onaylanan planlarda, hukuki
sorumluluk plani onaylayan kurum,kurulus ve kisilere aittir.



c) Mevcut onayh imar plani olan alanlarda, plana esas jeolojik-jeoteknik etut
raporlariyenilenmeden ve ilgili kurum tarafindan onaylanmadan yogunluk ve kat
yuksekligiarttirici imar plani revizyonu yapilamaz.

d) Yogunluk ve kat yuksekligi arttirmak amaciyla hazirlanacak imar planina
esas yenijeolojik-jeoteknik etut raporlarinin bir onceki calismadan daha detayl,
daha fazla veri,yorum, onlem ve oneri icermesi gerekmektedir.

e) Onayh imar plani olan alanlarda bahse konu etut raporlari guncellendikten
sonra, imarplanlarinda revizyona gidilerek kat artirbmi gindeme gelmesi
halinde, Plan Yapimina AitEsaslara Dair Yonetmelik e gére yogunluk artirimi
s6zkonusu olacagi icin oncelikle gerekli teknik-sosyal altyapi alanlarinin imar
planinda belirlenmesi gerekmektedir.

f) imar planlarinda, yogunluk ve bu dogrultuda olusturulacak yapi
yukseklikleri ve katadetleri genel olarak imar plani kararlar ile belirlenecektir.
Ancak, alandaki dogal afettehlikeleri ve yerel zemin kosullarinin gereklilikleri
nedeniyle, alana ait jeolojik-jeoteknik etut raporlarinin sonucunda belirlenmis
onlemli alanlarda, kitlesel yogunluk(alanda insa edilecek yapilarin arazideki
yogunluk dagilimi) ve kat yuksekligi onerilerigetirebilir. Bu oneriler imar plani
yapimi ve onayinda dikkate alinmahidir.

g) Alana ait jeolojik-jeoteknik etut raporu sonuclarina gore getirilmis olan
kutleselyogunluk ve kat yiuksekligi onerileri yerine, ilgili kurum tarafindan
onaylanan, bir oncekicalismadan daha ayrintili olarak hazirlanmis, daha fazla
veri, yorum, 6nlem-oneri veproje iceren calismalar sonucunda yeni O6neriler
getirilebilir.

h) Bina statik projesine esas olmak uzere hazirlanan parsel bazinda zemin etut

raporlarinin sonuclarina gore yogunluk ve kat yluiksekligi artirrmina yoénelik plan
revizyonu yapilamaz.
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