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Sonrasinda Planlama ve Yapilasmalarla
llgili islemler
GENELGE - 10
ilgi: @) 23.08.1999 tarih ve 9386 sayili Genelge
b) 08.09.1999 tarih ve 10197 sayili Genelge
ilgi (a) Genelge ile, 17 Agustos 1999 Marmara depreminden etkilenen istanbul, Kocaeli,
Sakarya, Yalova, Bolu, Bursa ve Eskisehir illerinde imar planlarinin yapimi ve onayi ile
yapilagsmalara iliskin insaat ruhsati dizenlenmesine dair is ve islemler, 7269 sayili Kanunun
ilgili maddelerine gore durdurulmus, llgi (b) Genelge ile konu hakkinda detayl aciklamalara
yer verilmistir.
17.8.1999 tarihinden sonra, Bakanligimizca yurutlilen calismalar, ilgili yerel yonetimlerle
yapilan gériasmeler sonucunda ilgi (a) Genelge iptal edilmis olup, konuya iliskin
degerlendirmeler asagida yer almaktadir:
Genel hayata etkili afete maruz bolge olarak belirlenen ve ilgi (b) Genelge  de belirtilen
yerlerde, 7269 Sayili Kanunun ilgili hUkimleri ile belirlenen 6zel 6nlem ve kurallar
cercevesinde, ilgili belediyeler ve valiliklerce belirtilen planlama islemleri ve insaat ruhsati
islemleri konusunda asagidaki hususlara uyulacaktir.
1. Yalova, Kocaeli, Sakarya illeri ile istanbul Avcilar, Bagcilar, Bayrampasa, Blylkcekmece,
Klcukcekmece, Tuzla ilceleri ile Bolu ili Dizce ve Gdlyaka ilcelerinde yarurlikte bulunan
imar planlarinin afetle ilgili olarak ortaya ¢ikan durum isiginda yeniden ele alinarak
degerlendirilmesii gerekmektedir.
2. Yapilan degerlendirme soniicunda, ilgili idarelerce;
a) imar planinin yeniden yapilmasi gereken yerlesmeler,
b) Kismen veya tamamen imar plani revizyonu yapilacak yerlesmeler,

c) Kismi imar plani degisikligi yapilmasi gereken yerlesmeler,

d) imar plani ile ilgili islem yapilmasi gerekmeyen yerlesmeler,



belirlenecektir.

Ayrica imar plani yapilmis olan ancak henuz yapilasmamis alanlarin (imar planlarinin
gelisme alanlari, mevzii imar planlari vb.) olasi bir afetten etkilenme durumuna dair islem
ve degerlendirmeler de yapilacaktir.

3. imar planinin yeniden yapilmasi, revizyonu veya kismi imar plani degisikligi yapiimasi
gereken hallerde, imar planinin yapimi sirasinda yararlanilan jeolojik/Jeoteknik ettt
raporlarinin ilgili idarelerce yeniden ele alinmasi ve hazirlanmasi veya hazirlattiriimasi
gerekmektedir.

4. imar planlarinin yapimi sirasinda ve incelenmesinde, konuyla ilgili uzmanlarin katilimini
saglayan bir surec izlenecektir.

5. insaat uygulamalarina, imar planlarinda degisiklik yapilacak alanlar ve revizyonlar
tamamlandiktan sonra gecilebilecektir. imar plani butininde veya kismi olarak islem
yapilmasina gerek bulunmadigina karar verilen alanlarda, insaat ruhsatlan ile ilgili islemler
imar planlar ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde yurutulebilecektir.

imar Planlarinin irdelenmesi:

imar planinin yapimina veri olan jeolojik/jeoteknik ettt raporlarinin ve imar planlarinin,
ozellikle bolgesel olarak hasar gormus alanlarda ve henuz yapilasmamis alanlarda yeniden
degerlendirilmesi zorunludur.

1. Jeolojik etut raporu olmaksizin yapilmis imar planlarinin derhal iptal edilmesi,
jeolojik/jeoteknik etut raporlari hazirlandiktan sonra yeniden imar plani yapiimasi
gerekmektedir.

2. Jeolojik/jeoteknik etut raporlarinda “yerlesmeye uygun olmayan alanlar” olarak
belirlenmesine ragmen, imar planinda yapilasmaya acilmis alanlarin, imar planinda jeolojik
sakincali alanlar olarak belirlenmesi ve yapilasmaya acilmamasi saglanacaktir. Bu
nedenle ortaya cikabilecek yerlesim alani ihtiyacl, mevcut ya da yeniden yapilacak
jeolojik/jeoteknik etut raporu kapsaminda belirlenen “yerlesime uygun alanlarda" imar plani
revizyonu ya da ilave imar plani ya da imar plani disinda yeni yerlesim alanlari
olusturulmasi suretiyle saglanacaktir.

3. imar planlari ile ilgili olarak yapilan incelemeler sirasinda, jeolojik/jeoteknik etiit
raporunda yeterli detayin bulunmamasindan kaynaklanan hatali yersecimi kararlarinin
saptanmasi halinde, jeolojik/jeoteknik etlit raporu ve buna bagl olarak imar plani yeniden
hazirlanacaktir.

4. Jeolojik/jeoteknik etit raporu yeterli olmasina ragmen, imar plani yapimi sirasinda
dikkate alinmamasindan kaynaklanan hatali yersecimi ve plan kararlarinin jeolojik/jeoteknik
etUt raporuna uygunlugunu saglamak tzere, gerekli imar plani revizyonlar yapilacaktir.
Ornegin; jeolojik/jeoteknik etiit raporunda "énlemli alan" veya "ayrintili jeoteknik etiit
gerektiren alan" olarak belirlenmesine ve bu alanlardaki planlamalara ve yapilanmalara
iliskin dnlemler belirlenmis olmasina ragmen, bu dogrultuda plan karari icermeyen imar
planlari bu kapsamda yeniden dluzenlenecektir.

5. Gerek jeolojik/jeoteknik etlt raporu gerekse imar plani kararlari acisindan herhangi bir
hata ve eksiklik olmamakla beraber, yapim kusurlarinin bulundugu hasarli ada, parsel



veya bolgelerde, imar plani ile ilgili bir islem yapilmasina gerek bulunmamaktadir. imar
plani kararlari uyarinca uygulamalara devam edilebilecektir. Ancak bu alanlar parsel
bazinda zemin etidu yapilarak ve gerekli tim teknik kurallara uyulmak suretiyle insaat
yapilabilecektir.

6.imar planinin yapimi sirasinda jeolojik/jeoteknik etiit raporuna uyulmus olmasina ragmen
rapora aykiri imar plani degisiklikleri yapiimis ise, s6z konusu imar plani degisiklikleri
iptal edilecektir. Ornegin, jeolojik/jeoteknik etiit raporunda yapi yasagi getirilen alanlarin
imar plani degisikligi ile yapilasmaya acilmasi, jeolojik/jeoteknik etlit raporunda 6ngorilen
onlemler dikkate alinmaksizin kat adetlerinin arttirimasina dair yapiimis plan degisiklikleri
vb. islemler bu kapsamda ele alinacaktir.

TUm bu islemler sirasinda, imar Kanunu, "imar Plani Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait
Esaslara Dair Yénetmelik™ ", imar plani yapimina iliskin olarak iller Bankasinca hazirlanmis
bulunan "imar Planlarinin Dizenlenmesi ile ilgili Teknik Sartlasma" ve ilgili tim mevzuat
hukumleri gecerlidir.

Jeolojik/Jeoteknik Etut Raporlarinin Hazirlanmasi

imar planlarinin yapimina esas jeolojik/jeoteknik etitlerle ilgili olarak asagidaki islemlerin
yapilmasi gerekmektedir:

1. Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde ve disinda yapilacak imar planlari (yeni,
revizyon, ilave, mevzii) icin yapilacak etutlerde, plana konu olan alanlarda yerlesim
acisindan jeolojik sakincalarin bulunup bulunmadigi, varsa alinacak tedbirler konusunda ve
ayrintili jeoteknik inceleme yapilmasi gereken alanlarla ilgili agiklamalara rapor ve planin
olceginde pafta bilgileri olarak yer verilir.

2. Jeolojik/jeoteknik etut raporlari, ilgili belediye ve valiliklerce yapilabilecegi gibi, 6zel
muhendislik burolarinca ya da Universitelere de yaptirilabilir. Meslek odalari ile teknik
yardim ve muhendislik konularinda isbirligi yapilabilir.

3. Jeolojik etut raporlari, planlama alaninin tamaminda jeoloji muhendislerince, jeoteknik
etlt gerektiren alanlarda ise jeoloji ve/veya jeofizik mUhendislerince yapilacak calismalar
sonucunda hazirlanir.

4. Bakanlar Kurulunun 18/4/1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile belirlenen "Turkiye
Deprem Boélgeleri HaritasI" gecerli olup, 1972 haritasina gére durumu degisen alanlarda
1996 yilindan 6nce yapilmis alan jeolojik/jeoteknik etlt raporlarinda gerekli revizyonlarin
yapilmasi zorunludur.

5. Jeolojik/jeoteknik etut raporlarinda, planlamaya konu olan alanin yerlesime uygunluk
acisindan degerlendirmesinin yapilarak;

a) Yerlesime uygun alanlarin,
b) Onlem alinmadan yapilasmaya izin verilmeyecek alanlarin,
c) Ayrintili Jeoteknik etlt gerektiren alanlarin,

d) Yerlesime uygun olmayan alanlarin



acikca belirlenmesi ve planin 6lgcegindeki harita Uzerinde gosterilmesi mutlaka
gerekmektedir.

imar Planlarinin Hazirlanmasi

Depremden etkilenen yerlesmelerde ve alanlarda ilgili belediye ya da valiliklerce yapilacak
her tur ve 6lcekteki imar planlarinin hazirlanmasi ve Imar Kanunu uyarinca
sonucglandiniimasi ile ilgili islemlerde asagidaki hususlara uyulacaktir:

1. Cevre duzeni plani bulunan alanlarda yapilacak imar planlarinin cevre dizeni planinda
degisiklik gerektirmesi halinde, konunun 6ncelikle Bakanliga aktariimasi gerekmektedir.
Daha once cevre duzeni planina aykiri olarak yapilmis ve onaylanmis imar planlari mevcut
Cevre Duzeni Planina gore duzeltilecektir.

2. imar planlarinin, plan 6n inceleme asamasinda toplanan tiim verileri ve jeolojik/jeoteknik
etlt raporlarinin gerektirdigi dnlemleri kapsamasi gerekmektedir. Imar mevzuatina aykiri
yapilarin ve gecekondularin bulundugu alanlarla ilgili "af” anlamina gelebilecek plan
degisiklikleri yapilamaz.

3. Depremde boélgesel olarak hasar gérmemekle birlikte, yerlesime uygun olmadigi
belirlenen risk alanlarina iliskin 6zel 6nlem ve hukimlere ayrica yer verilmesi
gerekmektedir. Bu kapsamda, zaman ve mekan etaplamasi da iceren drgutlenme, maliyet,
finansman bolgesel tasfiye ve/veya yenileme, yapilarla ilgili guclendirme dnlemleri
konularinda duzenlemelere dair bir afet eylem programi hazirlanmasi da gerekebilir.

4. Islah imar plani ve mevzii imar plani bulunan alanlarda da gerekli imar plani
calismalarinin yukaridaki esaslar cercevesinde yeniden degerlendirilmesi esastir. Bu
cercevede yapilan planlarla ilgili olarak imar plani degisikligi yapilamaz.

5. Sanayi tesisleri, buyuk proje kapsaminda gerceklestirilen altyapi tesisleri, insanlarin
yogun olarak bulundugu is merkezleri ve sosyo-kulturel yapilar ile dolgu alanlarindaki
yapilanmalarla ilgili imar planlarinin ayrica degerlendirilmesi; jeolojik ve jeoteknik etltlerin
yenilenmesi, mevcut yapilarin guclendirilmesine iliskin muhendislik uygulamalarinin
saglanmasi gerekmektedir.

Yapilasma Kurallari

imar planlarinin yeniden yapimi veya revizyonu gerekmedigi belirlenen alanlarda mevcut
planlar cercevesinde yapilacak yapilarin ve bu Genelge dogrultusunda yeniden planlanan
alanlarda yapilacak yapilarin,

a. "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik",

b. ilgisine gére, "3030 sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip imar Yénetmeligi"
veya Buyuksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hUktmlerine uygunlugunun saglanmasi
zorunludur.

Bu amacla yapilacak islemler asagida 6zetlenmektedir.

1. Daha énce imar Kanunu, imar plani ve ilgili ydbnetmeliklere aykiri olarak verilmis
insaat ruhsatlarinin iptal edilmesi gerekmektedir.



2. Yap! denetimlerinde imar Kanununun 28 inci ve 38 inci maddeleri ve fenni mesuliyetle
ilgili getirilen Yénetmelik kurallari titizlikle uygulanmalidir. ilgili idarelerce, ruhsat
duzenlenen yapilarin yapim denetimlerinin periyodik olarak gerceklestiriimesi, kacak ve
ruhsat ve eklerine aykiri yapilarla ilgili yasal islemlerin yasal sirece uygun olarak
yuratllmesi ve islemlerin zamaninda yapilmasi zorunludur.

3. imar uygulamalarina iliskin is ve islemlerde 2.9.1999 tarih ve 23804 sayill Resmi Gazete"
de yayimlanarak yurirlige giren Yonetmelik degisikliklerinin titizlikle uygulanmasi
gerekmektedir.

4. Buyuksehir Belediyelerinin ilgi (b) Genelgede de belirtildigi gibi, afete karsi yapilanma
onlemlerini icermek Uzere imar yonetmeliklerinin revizyonunu yapmalari gerekli
gortlmektedir. Bu revizyon islemi sirasinda fenni mesuliyet uygulamalari konusunda, imar
Kanunu ve idari yargi kararlari cercevesinde duzenlenen "3030 Sayili Kanun Kapsami
Disinda Kalan Belediyeler Tip imar Yénetmeligi" hiikiimlerine aykiri hikimler getirilemez.

5. Belediye ve mucavir alan sinirlari disindaki koy yerlesik alanlarinda ve
civarinda koy nufusuna kayith ve kdyde surekli oturanlar tarafindan yapilacak yapilarin,
2.9.1999 tarihinde yururlige giren Yonetmelik kosullarina uygun olarak projelerinin
hazirlanmasi ve projelerin valiliklerce (Bayindirlik ve iskan Midurliiklerince) onaylanmasini
muteakip; muhtarliklar tarafindan yazili izin verilmesi gerekmektedir. Buyuk 6lcude hasar
goérmus koy yerlesik alani, iskan disi alan ve kdylerdeki yapilasmalarin ise, jeolojik/jeoteknik
etdt raporu ve imar plani yapilarak gerceklestirilmesi gerekmektedir.

Bu Genelgenin iliniz dahilindeki tim belediyelere duyurulmasini, Genelgede yer alan
konulara titizlikle uyulmasini, konunun gerek Bakanhgimizca, gerekse Igisleri Bakanhginca
takip edilecegi ve Genelgeye uyulmadiginin tespit edilmesi halinde sorumlular hakkinda
yasal islem yapilacagl hususunda bilgi alinmasini ve geregini 6nemle arz / rica ederim.
Koray Aydin

Bakan

DAGITIM :

GEREGI BILGI

-ICISLERI BAKANLIGINA -BASBAKANLIGA
-ISTANBUL VALILIGINE -BAKANLIKLARA
-KOCAELI VALILIGINE

-YALOVA VALILIGINE

-SAKARYA VALILIGINE

-BOLU VALILIGINE

-BURSA VALILIGINE

-ESKISEHIIR VALILIGINE



-ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
-iZMIiT BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

-BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA -ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA



